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Planung und Bau
Projekt: Zweckanderung Gewerbelokal zu handwerklicher Speis&ﬁ%ﬁgf(—m HOWUS LR e-away

Standort: Unterdorfstrasse 15, 5036 Oberentfelden
Gesuchsteller / Betrieb: Coolbreak (Frau Fatbardha Nuha)

1. Projekibezeichnung und Vorhaben

Reine Zweckanderung (Nutzungsanderung) der bestehenden Gewerberaumlichkeiten von einer
ehemaligen Confiserie mit Produktion in eine handwerkliche Speiseeis-Produktion. Die Nutzung
umfasst den Detailverkauf an Endkunden als reines Take-away ohne Konsumation vor Ort sowie
die gewerbliche Produktion zur Belieferung von externen Gastronomiebetrieben (Restaurants und
Eiscafés). Es werden keine statischen oder konstruktiven Veranderungen am Gebaude
vorgenommen. Im Innenbereich des Verkaufsraums wurde eine bestehende, leicht brennbare
Holztrennwand des Vornutzers komplett entfernt und durch eine moderne, nicht deckenhohe
Rigipswand (Héhe 2,20 m) ersetzt. Diese dient ausschliesslich zur optischen Strukturierung und
Abtrennung des administrativen Blrobereichs vom Verkaufsraum. Die eigentliche Eisproduktion
findet in einem komplett separaten, eigenstandigen Raum statt. Die bestehende Loftungs- und
Kicheninfrastruktur des Vornutzers wird unverandert iibernommen.

2. Aussenreklame und Fassadengestaltung

Als neue Ladenbeschriftung ist eine unbeleuchtete Folienbeklebung (Durchmesser: 1,00 m) mit
dem Firmenlogo ,Coolbreak” im Schaufenster der Strassenfront vorgesehen. Die alte Beschriftung
des Vornutzers wurde bereits komplett entfernt. Das Ortsbild wird durch die dezente und moderne
Fensterbeklebung nicht beeintrachtigt.

3. Betriebszeiten und Immissionen (Larm/Geruch)

- Offnungszeiten Verkauf (Take-away): Montag bis Freitag von 14:00 Uhr bis 20:00 Uhr, Samstag
und Sonntag von 13:00 Uhr bis 20:00 Uhr.

* Betriebszeit Produktion: Die handwerkliche Herstellung des Speiseeises findet flexibel tagstuber
wahrend der Gblichen Gewerbearbeitszeiten statt.

* Larmschutz: Es werden keine externen Kiihlaggregate an der Fassade oder im Aussenbereich
montiert. Die gesamte Kiihlung erfolgt ausschliesslich Uber vier steckerfertige Eislagerschranke im
Innenbereich, sodass keinerlei Larmimmissionen fir die Nachbarschaft im Aussenbereich
entstehen.

* Gerliche: Da keine thermische Verarbeitung (keine Ofen, kein Frittieren) stattfindet, entstehen
keine Kiichenabgase oder Geruchsbelastigungen.

* Logistik: Die Warenanlieferung und die Auslieferung an die Gastronomie erfolgen ausschliesslich
tagstiber mit normalen Personenwagen oder Lieferwagen. Es entsteht kein Schwerverkehr.

4. Parkplatznachweis und Verkehr

Zum Ladenlokal gehéren geméss Mietvertrag 2 fest zugewiesene Kundenparkplatze direkt vor
dem Gebaude (auf dem Situationsplan rot markiert). Da es sich um ein reines Take-away handelt,
ist die Verweildauer der Kunden extrem kurz (reines Abholen), weshalb diese 2 Platze fiir den
taglichen Betrieb ausreichen. Da das angrenzende Gewerbelokal derzeit leer steht, wurde mit der
Eigentlimerschaft zudem schriftlich vereinbart (siehe Beilage), dass die Kundschaft die restlichen 6
Parkplatze auf dem Grundstiick (auf dem Plan griin markiert) bis auf Weiteres flexibel mitbenutzen
darf. Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen oder Suchverkehr im Quartier ist somit ausgeschlossen.

5. Brandschutztechnische Erklarung zur Trennwand

Durch den Ersatz der alten Holzwand durch eine Rigipswand auf einem Metallstéanderprofil wurde
die Brandlast im Raum massiv gesenkt, da Gipsplatten als nicht brennbares Material
(Brandschutzklassierung RF 1) zertifiziert sind. Da die Wand oben zur Decke hin komplett offen
bleibt, verandert sich der bestehende Brandabschnitt des Gebaudes nicht. Die vorhandenen
Fluchtwege und die Notausgénge direkt ins Freie aus dem Verkaufsraum werden durch die Wand
weder verengt noch blockiert.
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